TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a TURAWELL Befektetd és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag [Cg.: 01-09-
901099; székhelye: 1138 Budapest, Vaci uat 186..; addszama: 14374135-2-41; képviseli: Runar Thor
Jonsson (an.:xxxxxxxxxxxx, Szlletési ideje: XXXXXXXXXXXXX; KuUlfoldi lakasa, illetve tartézkodasi helye:
XXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)  Ugyvezetd] Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag - a
tovabbiakban: Cél megvalésitoja vagy Fejleszté vagy Tulajdonos vagy Beruhazo

masrészrél Tura Varos Onkormanyzata [torzsszama: 730556; statisztikai szama: 09593; székhelye: 2194 Tura,
Pet6fi Sandor tér 1.; szamlaszama: Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-00379356-00100008; képviseli:
Szendrei Ferenc polgarmester (sziletési neve: Szendrei Ferenc; szlletett: Hatvan, 1968. marcius 11.; a.n.:
Polgar Erzsébet; lakcime: 2194 Tura, Szegfi at 18.)] magyarorszagi helyi 6nkorményzat [tovabbiakban:
Onkormanyzat]

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

PREAMBULUM

A magyar épitészetrsl szol6 2023. évi C. tdrvény [tovabbiakban: MEtv.] 84.§ (1) bekezdés d) pontja és a 92.§ (1)
bekezdése értelmében a telepllési dnkormanyzat egyes telepllésfejlesztési vagy telepllésrendezési célok
megvalositasara telepllésrendezési szerzédést kéthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni
szandékozéval [a tovabbiakban egyltt: a cél megvaldsitdja). A telepllésrendezési szerzddés kozigazgatasi
szerz6désnek mindsul.

A MEtv. 92.§ (4) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiildnésen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepulésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa,

b) Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése esetén a szilkséges zoldterilet, erdéteriilet vagy véderdé megvaldsitasa,
szlikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei vagy kévetkezményei

A MEtv. 92.§ (5) bekezdése értelmében a MEtv. 92.§ (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzédés esetén az
onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kdtelezettséget, hogy a teleplilésterv készitésének vagy modositasanak
egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén belll lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepliléstervek
véleményezési eljarasa soran a véleményez6k részérél felmertld vélemények megvalaszolasanak
kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges modositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatas miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kdtelezettsegrol.

A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK ERTELMEZESE

Ij_IESZ: A Szerzbédés alairasakor Tura Varos Onkormanyzata helyi épitési szabalyzatardl szélé Tura Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testlletének 2/2012.(11.3.) szamu énkormanyzati rendelete, egyebekben a mindenkor
hatalyos Tura Varos Onkormanyzata helyi épitési szabalyzata.

SZT: A HESZ mellékletét képezé Szabalyozasi Terv.

Fejlesztési Teriilet: TURA, kllterllet 4752, 4753, 4754, 4755, 4756, 4757, 4758, 4759/1 és 4759/2 helyrajzi szdmu
ingatlanok

Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a geotermikus erémiivének bdvitése érdekében a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzoket [kiemelten: HESZ] modositasat kezdeményezte. A teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa az alabbi részteriileteket foglalja magaban:
1.) a geotermikus erému jelenlegi terllete [Tura, 4755 hrsz , 4752, 4753, 4754]
2.) a geotermikus er6mu teruletének bdvitése [Tura, 4752, 4751/1 és 4751/2, hrsz. ingatlanokat érintéen] I.
Utemben
3.) Uj termalkut tervezett furasanak helye [Tura, 4689, 4690-4694 hrsz. ingatlanokat érintéen] Il. Gtemben

Fejlesztés: A hatalyos teleplilésszerkezeti terven a kijeldlt fejlesztési teriletek teriletfelhasznalasa ,Eg” jell
gazdasagi erdéteriletrél ,K-ene” jell kildnleges megujulé energiaforras teriletfelhasznalasra valtozik. Az
erdéteriiletek poétlasara a sziikséges mértékben moddosulnak terlletek védelmi rendeltetésli erdéteriiletre a
szlikséges terllet nagysagban.



A TURAL ER0MU KORSZERUSITESERE £S FEXL ESITESERE VONATHOZD
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6. A TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
| 6.1. Telepiilésszerkezeti Terv valtozasok
A tervezssi terlileten meglév és megmarado beepitssre szant terilet:
Tervezett TSZT Teriilet
Helyrajzi szim | athlvos TSZT szerini | o vasoit naaysiq
teriiletfelhasznalas (ha)
1. |4752 egy resze,
4753, 4754, | K-ene Kiildnleges K-ene Kiilonleges
4755, 4756, | mequiulo energiaforras - | meadiulo energisforras | 1,9220
4757, 4758, | eromu - eromu
4759/1, 4759/2
A hatilyos telepllésszerkezeti terven a2  kijeldlt  fejlesstesi terlletsk

teriletfelhasznalasa Eg jell gazdasagi erddtertlendl K-ene jell kilonleges megljulo
energiaforras terlletfelhasanalisra valtozik, Az erddteriletek potlasira a saikséges
mertskben modosulnak teriletek, védelmi rendehstesh erddteriletre a saikssges

teriletnagysagban.

A tervezési terlleten tervezett erdoteniiletek teriletfelhasmalas-valtozasai:
Tervezett TSIT Terilet

i Helyrajz Hatalyos TSZT szerinti javasolt asgysie

s szam terlletfelhasznalas teriiletfelhasmalas (na)

2.2. (4751/1 Eg gazdasagi erdoterilet | K-ene Kilonleges -0,1706

- de ®9Y | Eg gazdasigi erddterilet energiaforras - ersma | 00167

3, |4768 és 4769 .- .. .- . o 1. | EQ Gazdasaqi

agy rése Kdzut kozlekedssi terllet {oterilet +0,04398

K-ene Kulonleges

4, |4689-469¢ | Eg gazdasagi erdoterilet | mequiuls -1,6629

5 |ag9s Eg guadasigi erddteries | KO kozlekedesi -0,3559

6 |4s06 Eg gazdasiq erditerdies | Koain KoZexedes -0,4408

7 |47834802 |Xop Kilomeges Ev védelmi erdéterdles | +3,3499

Usszesen: +0,7528

A tervezes teriketen +0,7528 ha nagysagben nd az erdoterllet a tervezen

teriletfelhasznalas-valtozasok eredmeényeképpen,
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Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejlesztd altal a jelen telepllésrendezési szerz6dés [a tovabbiakban:
Szerz6dés] céljainak biztositasara jelen szerz6désben vallalt feladatok ellatasa, ezek kdltségeinek atvallalasa.

1./ A Szerz6dé Felek célja:

1.1. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési teriilet az alabbi ingatlanokbdl all, illetve az alabbi ingatlanokat
érinti és ezen ingatlanok az alabbi térmértékiiek, illetve ezen ingatlanoknak az alabbi személyek a
tulajdonosai.

Ingatlan helyrajzi Ingatlan terllete Ingatlan tulajdonosa(i) és lakcime / székhelye
szama

TURA 4752 m?
TURA 4753 m?
TURA 4754 m?
TURA 4755 m?
TURA 4756 m? ez az ingatlan nincs
TURA 4757 m?
TURA 4758 m?

TURA 4759/1 m?

TURA 4759/2 m?

1.2. Cél megvalésitdja az 1.1. pontban meghatarozott ingatlanokat a sziikséges infrastrukturalis fejlesztéseket

koévetéen a meglévé Eg” jelli gazdasagi erd6teriletrél ,K-ene” jell kildnleges megujuld energiaforras terlletként
kivanja hasznositani. Felek egyez&en kijelentik, hogy a TURA, XXX helyrajzi szamu ingatlan harmadik személyek
tulajdonaban all(nak). Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy ezen harmadik személyekkel
az esetlegesen sziikséges megallapodasok megkétése és ezen személyek részére barmilyen jogcimen torténd
kifizetés, ellentételezés [ideértve kiilondsen, de nem kizarélagosan: csere, valamint vételar, kartalanitas vagy
kartérités megfizetése] kizarolag a Fejleszté feladata és kotelessége; e kérben az Onkormanyzat semmilyen
kételezettséget nem vallal és az Onkormanyzatot semmilyen kotelezettség nem terheli.

1.3. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy - figyelembe véve elssorban az egész telepiilés fejlesztési szempontjait
- tdmogatja az 1.1. pontban irt ingatlanokat is magaban foglal6 telepllésrészen funkcié fejlesztését a jelen
Telepulésrendezési Szerzédésben [a tovabbiakban: Szerz6désben] irt feltételek mellett.

14. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy érdekeik a fenti célok vonatkozasaban egyezéek, ezért egylittmikddéssel
és kolcsOnds tamogatassal kivanjak biztositani a fenti célok megvalosulasat a jelen Szerzédés rendelkezései
szerint.

2. A jelen Telepiilésrendezési Szerzédés targya:

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban leirt célok elérése érdekében egymassal
egylttmdkddnek, azok elérését a jelen Szerzédésben irt feltételek szerint tamogatjak. Szerz6dé Felek tudomasul
veszik, hogy a Szerz6dés céljanak megvaldsulasa érdekében sziikséges a jelzett fejlesztéssel kdzvetlen
dsszefiiggésben &ll6, Onkormanyzatot terheld feladatoknak a Cél megvalésitoja altal, sajat kdltségére torténd
megvalodsitdsanak vallalasa, valamint az azokkal 6sszefliggé 6nkormanyzati feladatok rogzitése. Szerz6dé Felek
a jelen Szerz6désben rogzitik egylttmikddésik maodjat, formajat, pénzugyi és egyéb feltételeit, tovabba mindazon
feladatokat és tennivaldkat, amelyek a tervezett beruhazassal az ahhoz kapcsolédé zdldterilet kialakitasaval
kapcsolatosan felmeriinek.

3. A Szerz6dé Felek jogai és kotelezettségei:

3.1 Az Onkormanyzat képviseletében Szendrei Ferenc polgarmester a vonatkozo jogszabalyi elirasok szerint
kivalasztia a 1.1. terlletre vonatkozo telepllésrendezési terveket elkészité tervezét és vele az eljaras
eredményének megfeleld haromoldall szerz6dést két a fentiekben meghatarozott beruhazasi cél és a szabalyozas
6sszehangolasa érdekében. Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy a haromoldald,
teleplilésrendezési tervek elkészitésére vonatkozd szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy Fejleszté a
teleplilésrendezési terv elkészitésének a telepllésrendezési terv elkészitésébdl az 6t érintd teleplilésrész /
ingatlanokra juté dijat / koltségét Tura Varos Onkormanyzatanak a RAIFEISSEN BANK Zrt.-nél vezetett
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12001008-00379356-0010008 szamu bankszamlajara utalja at ,telepllésrendezési kotelezettség dij”
kézleménnyel.

Felek jelen szerzdédés alairasaval megallapodnak abban a jelen pont alapjan az Fejleszté altal megfizetendd
dsszeg a tervezé altal adott arajanlat és az adminisztrativ dijak alapjan: XXX,- Ft + 27% AFA, azaz XXX forint +
27% AFA, azaz brutté XXX,- Ft, azaz brutté XXX forint.

Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti 6sszeg abban az esetben és
azon a napon tekintendé megfizetettnek, amennyiben és amely napon hianytalanul jévairasra kerll Tura Véaros
Onkormanyzatanak jelen pontban meghatarozott bankszamlajan.

3.2. Az Onkormanyzat jelen szerzé6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben foglaltak szerint a telepilésterv készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasat XXX napig
lefolytatja. A telepliléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezdk részérdl felmerild vélemények
megvélaszolasanak kotelezettsége az Onkormanyzatot / Fejlesztét terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy a tervekben sziikséges médositasok atvezetése irant, valamint a valtoztatas
miatti esetleges ismételt véleményeztetési eljaras lefolytatasara az Onkormanyzat intézkedik azzal, hogy ezeknek
a 3.1. pontban meghatarozott 6sszegen fellli tovabbi kdltségeit a Fejleszt elblegezi és viseli. A Fejlesztd altal
elélegezendd és viselendd koéltséget a Felek a tervezé mérndk altal jelzett dijigény és a tervmddositas kapcsan
felmeriilé eljarasi dijak Osszege alapjan allapitiak meg. Fejleszté az el6legezendd koltség Osszegét az
Onkormanyzat 3.1. pontban meghatarozott bankszamlajara kételes atutalni.

3.3. Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a Teleplilésrendezési Tervek médositasanak véleményezési eljarasa
soran adott észrevételeket — a tervezé bevonasaval — egyeztetik. Amennyiben az észrevételek kapcsan a tervezett
beruhazas paramétereit érinté valtoztatds valik sziikségessé, vagy az egyeztetési anyagban nem szerepld
jarulékos beruhazas igénye meril fel, a Szerz6dé Felek a Telepllésrendezési Szerz6dést kdzds akarattal
modositjak.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd vallaljak, hogy amennyiben akar a MEtv. szerinti véleményezésilegyeztetési eljaras
soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatdsag kifogast emel az SZT és a HESZ célzott médositasa ellen,
vagy annak tartalma megvaltoztatasat igényli, johiszem( egyeztetést folytatnak le, és a jelen szerz6désben rogzitett
feltételeket nem sért6 kompromisszum kialakitasara térekednek.

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a HESZ médositads jogszabalyvaltozas vagy a jogszabalyban
meghatarozott véleményeztetési eljarasa soran beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt
véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a
jelen szerzédésben foglaltak az Onkormanyzat érdekkdrén kiviili okbél médosulhatnak, amely médositas
miatt Fejleszté6 az Onkormanyzat felé jogcimtdl fiiggetleniil kdveteléssel nem élhet, illetéleg az
Onkormanyzatot semmilyen felelésség a médositas miatt nem terheli.

3.4. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Telepulésrendezési Tervi médositasok jogszabélyban
el6irt véleményezési eljarasa soran jogszaballyal alatamasztott észrevétel merll fel, és emiatt a tervet modositani
kell, vagy azt Ujabb egyeztetésre kell bocsajtani, a jelen szerz8dés elbirasai erre az eljarasra is kiterjednek, azonban
annak koltségeit a Cél megvaldsitoja finanszirozza a jelen Szerz6dés 3.2. pontjaban meghatarozottak szerint.

3.5. Amennyiben a Teleplilésrendezési Tervekben meghatarozott feltételeknek valé megfelelés ellenére a
Fejlesztési Teriilet részét képezd ingatlanokat érint6 terllet kialakitasaval Osszefiiggé eljarasok soran a terv
szerinti megvalositas akadalyba (itkozne, Szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy egyittmiikddnek az akadaly
elharitdsdban. Felek tudomasul veszik, hogy az esetleges akadaly elharitasahoz az érintett terlletek
tulajdonosainak és egyéb jogosultjainak a hozzajarulasa is szilkséges lehet. Ezen személyek esetlegesen
sziikséges hozzajarulasai beszerzésének valamennyi kéltségét a Fejlesztd elblegezi és viseli.

3.6. Szerz6do Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désben foglalt fejlesztés ala vonandé teriilet teljes nagysaga
XXX m?,
3.7. A jelen Telepulésrendezési Szerz6désre tekintettel a Fejleszté / Cél megvaldsitdja kizarélagosan

elélegez és visel a Fejlesztési Terlleten megvaldsitandé beruhazassal kapcsolatos minden kéltséget, igy
kuléndsen, de nem kizarélagosan:

- ageotermikus eré6mi jelenlegi teriiletének fejlesztése;

- ageotermikus eré6mii tertiletének bévitése;

- Uj termalkut furasa;

- energiatermelési kapacitasok bdvitése;
- az ingatlanok kozutkapcsolata és kozmikapcsolatai bévitésének, fejlesztésének megtervezése,
engedélyeztetése és kiépitése

- azingatlanon tervezett funkcio kiszolgalasahoz sziikséges parkoldhelyek telken beliili kialakitasa

- a beruhazasok miatt el8irt erd6pétlasok;

- aberuhazasokkal kapcsolatos — HESZ médositason feliili — engedélyeztetési eljarasok

minden koltsége.



A Beruhazo altal vallalt kételezettségek tovabbi meghatarozasa:
- Fedezi a szabalyozassal érintett terlletre vonatkozé telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval
kapcsolatos tervek 0sszes koltségét, tovabba az eljarashoz kapcsolddd dsszes hatdsagi eljaras
koltségét és dijat.

3.8. Felek rogzitik, hogy az el6z8 pontban meghatarozott miszaki elemek kiépitését a Beruhazé
tulajdonosvaltast kéveté tulajdonosokra [tovabbiakban: Jogutdd] is kiterjed6 hatéllyal - sajat kdltségukon vallaljak.

3.9. A Fejleszté jelen Szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkormanyzat felé az
infrastrukturaval valo ellatassal vagy infrastruktura bévitéssel kapcsolatosan kdveteléssel, igénnyel nem él, erre
iranyulo esetleges jogairdl jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten, feltétlentil, véglegesen és visszavonhatatlanul
lemond.

3.10. A Fejlesztd jelen Szerzddés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazassal a beruhazas alatt
vagy a beruhazas koévetkezményeként bekdvetkezé esetleges karok [ideértve a szomszédos ingatlanok esetleges
értékcsOkkenését, valamint egészségben, testi épségben bekévetkezd karokat is] megtéritéséért kizardlag a
Fejlesztd felel.

3.11. A Fejlesztési Terllet kialakitasanak, fenntartasanak, lizemeltetésének, az Ingatlanoknak a meglévd
vizikézmivekre val6 csatlakoztatds, vagy az Ingatlanok kdzmUellatasat biztositando Iétesitmények kiépitése és
lizemeltetése, valamennyi koltségét Beruhazé sajat maga viseli, igy az Onkormanyzattal szemben jelen
Szerzédésben foglaltakon til sem most, sem a j6vében semmilyen jogcimen nem tamaszt sem létesitési,
sem megtéritési igényt, amely igények érvényesitésérdl a jelen Szerzédés alairasaval Fejleszt6 kifejezetten
lemond. Beruhazo tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizardlag olyan feladatot kételes teljesiteni a
Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat feladatellatasaként nevesit.

3.12. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilén megallapodassal, amennyiben
szlkséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban - vesz tulajdonba létesitményt. Amennyiben
kiildbn megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz
ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terheld
esetlegesen felmerilé kdzterhek, adok, vagy adok maodjara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint
az Afa Onkormanyzat részérél térténd felmeriilése esetén az Afa-t a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejlesztd
legkésébb a tulajdonba adasrdl szo6l6 okirat alairasat kdvetd 90 (kilencven) napon belll biztositékot koteles az
Onkormanyzat részére nyuijtani.

3.13. A Fejlesztési Terlletet keresztezd és hatarold utak Fejlesztés soran térténé hasznalatabdl eredd esetleges
megrongalédasok teljes helyreallitasa Fejlesztd kotelezetisége, melyet a Fejlesztés minden egyes ltemének
megvalositasat vagy ezekkel egyenérték(i, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kovetéen, azaz a
hasznalatbavételi / forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kdvetd 45 napon bellil kdteles Fejlesztd teljesiteni.

3.14. Fejlesztd vallalja, hogy sajat kdltségén gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitdsarol a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyluzas), melyet a megrongalédas bejelentését vagy tudomasara jutasat kdvetéen
haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) munkanapon belll kételes megkezdeni és folyamatos munkavégzés
biztositasaval elvégezni. A Fejlesztd koltségviselési terhe e kdrben az eredeti allapot visszaadllitasaig terjedd
mértékben all fenn.

4. Eqgyéb rendelkezések:

4.1. Cél megvaldsitéja hozzajarul ahhoz, hogy az MEtv. 92.§ (8) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési
kotelezettség ténye a jegyz6 megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertljon.

Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés 3.1. pontjaban
meghatarozott 6sszeget a Fejleszt6 a jelen szerz6dés hatalyba Iépésétdl szamitott 5 [6t] munkanapon bellil atutalja
Tura Varos Onkormanyzatanak a 3.1. pontban meghatarozott szamlajara, Tura Varos Onkormanyzata — mivel az
okafogyotta valik — eltekint a telepulésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartasba valo
feljegyeztetésétol.

4.2. Szerz6d6 Felek jelen szerzddés alairasdval megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a
Szerz&désben vallalt barmely kotelezettségét 30 napos teljesitésre tortént felszolitast kdvetéen sem teljesiti, Tura
Varos Onkormanyzata érdekmulas kiildn bizonyitasa nélkiil jelen szerzédéstsl egyoldalian eldllhat és a
teleplilésrednezési tervet a Fejleszt6 altal kért modositasok atvezetésének mell6zésével készittetheti el vagy az
Onkormanyzat jogosult a HESZ-t oly médon médositani, hogy a Fejlesztési Teriilet e szerz6dés céljaként vald
Ovezetbe sorolasa megszliinjon, és az eredeti allapotara keriiljon visszasorolasra, mely esetben Fejlesztd jogcimtdl
fliggetlenll megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igényt.



4.3. Szerz6d6 Felek megbizzdk és meghatalmazzadk Dr. Paksi Ferenc ugyvédet [székhelye: 2194 Tura,
Koztarsasag utca 10.; kamarai nyilvantartasi szama: 1X/902.; mobilszama: 30-436-55-22; e-mailcime:
drpaksi.ferenc@gmail.com], hogy azt az alairasokat kdvetéen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatésag el6tti tigyintézésben képviselje. Dr. Paksi Ferenc ligyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével a
hivatkozott meghatalmazast is koszonettel elfogadja. Szerz6dé Felek Szerzddés alairasaval kijelentik, hogy az
altaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszt6 tigyvéd a Felek tgyleti akaratat az
altaluk el6adottaknak mindenben megfeleléen, teljes kérlien és a valésaggal megegyezden foglalta okiratba. A
Szerz8dés az ugyvédi tényvazlat tényrégzité elemeit is tartalmazza.

4.4. Jelen Szerz6dés a Felek altali alairasa napjan hatalyba Iép. Amennyiben a Felek a Szerz6dést nem egyidejlileg
irjak ala, ugy a Szerz6dés az utoljara alaird fél alairasa napjan Iép hatalyba.

A Szerz8dést a Felek kdzds megegyezéssel kizardlag irasban médosithatjak vagy szlintethetik meg. A Felek jelen
szerz6dés alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a szerz6désnek az irasbeliség mellézésével tortént
modositasa, megszintetése vagy felbontasa abban az esetben is érvénytelen, ha az annak megfeleld tényleges
allapot létrejott.

Felek jelen szerz6dés alairasaval egybehangzdan Kkijelentik, hogy jelen szerzédés, valamint mellékletei
tartalmazzak a Felek kozott létrejott megallapodas valamennyi feltételét, ezért a jelen szerz6dés targyat kozvetlendl
érintd, jelen irasbeli szerz6désbe nem foglalt korabbi nyilatkozataik és megallapodasaik jelen szerzédés alairasaval
hatalyukat vesztik. Felek jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszik tovabba, hogy — jelen teljességi
nyilatkozatra tekintettel — a jelen szerz6dés targyat érinté esetleges altalanos szerzddési feltételeik a Felek jelen
szerz6déssel szabalyozott jogviszonyara nem alkalmazhatdak.

4.5. Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés rendelkezései érvényesek Szerz6dd Felek
mindenkori jogutddjaira is, melyért Cél megvaldsitoja szavatossagot véllal. Jogutddnak kell tekinteni Cél
megvaldsitéja esetében a vevét, vagy a beruhazas megvaldsitasara létrehozott projekt tarsasagot is.

A Szerz6désbdl szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerzd8dd Felek altalanos, egyetemleges jogutddijaira
valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutod esetén a jogutodok feleldsseége egyetemleges, amennyiben az
Onkormanyzat és az esetleges jogutédok masként meg nem allapodnak.

Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbél szarmazo jogok és kotelezettségek vonatkozasaban
jogutodlas a Fejlesztési Terllet, vagy annak meghatarozott része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasaval
vagy szerz8déses alanycsere utjan is bekdvetkezhet, mely esetben, ha a Fejlesztési Terlilet vagy annak barmely
része mas személy tulajdonaba kertl, a tulajdonos jelen Szerzédés alkalmazasaban Fejleszté helyébe Iép.

A Fejleszté a Szerzédésben foglaltakon tul az Onkormanyzat el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil a
Szerz8désben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem koéthet részbeni vagy teljes
kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra, vagy szerzédésatruhazasra vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerzd6dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dé Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutédjaira val6 hivatkozast is.

4.6. Szerz8d6 Felek kdlcsdnosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, terlilete a Fejlesztés
megvalositasahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa soran modosulhat, illetve valtozhat, tovabba a
Fejlesztési Terlleten Iévé ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal torténé egyesitésére,
illetve mivelési aguk megvaltoztatasara, illetéleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik
azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerz6désben rogzitett kdtelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Terlleten kialakuld ingatlanok teriiletébél kialakulé vagy azoknak megfelel$ ingatlan, vagy ingatlanok
fejlesztése soran a Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

4.7. Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté vagy biréi iton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen, illetve birdi uton
kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy
érthetetlenné valna.

4.8. Amennyiben Fejleszté a Szerz6dés alairasat kdvetben az ez alapjan fennallo fizetési kotelezettségének
vagy a Szerzddésben vallalt egyéb Iényeges koételezettségeinek hataridén beliil nem és az Onkormanyzat ezen
kotelezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos péthataridét tartalmazé felszélitasara sem tesz eleget, ugy
Onkormanyzat jogosult jelen telepiilésrendezési szerzédéstdl elallni.

4.9. Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Szerzédés és ebbdl ered6 szolgaltatas targya jogalkotas vagy
kozhatalmi aktus (meghatarozott tartalmu SZT vagy egyéb jogszabaly elfogadasa) nem lehet, igy
amennyiben a tervezett SZT vagy ennek eléfeltételeként a HESZ ezzel 6sszefiiggé médositasa nem vagy
nem a jelen Szerzédés szerinti célkitiizéseknek megfeleléen keriil elfogadasra — kiilonos tekintettel a
kiilonb6z6 szakhatésagok el6zetes véleményezésére, allasfoglalasara, ez szerz6désszegésként, jogellenes
cselekményként nem értelmezheté, az az Onkormanyzat kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi
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felelésségét nem alapozza meg, ilyen felelésséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes Fejleszti
kotelezettségvallalasok kizarolag jogalkotas mint feltétel beallta esetére hatalyosulnak, illetve ezek
hianyaban nem érvényesiilnek.

4.10. A jelen Szerzddésbdl szarmazd, vagy annak teljesitésével kapcsolatos vitas kérdéseket Felek igyekeznek
egymas koézt békés, targyaldsos uton rendezni. Amennyiben az ily médon térténé egyeztetés a megkezdése
napjatol szamitott 30 [harminc] naptari napon belil nem vezet eredményre, barmelyik Fél jogosult fizetési
meghagyasos eljarast kezdeményezni vagy a polgéri perrendtartasrol szél6 2016. évi CXXX. térvény [Pp.] szerint
birésaghoz fordulni. A Felek egyeztetési kotelezettsége nem zarja ki, hogy barmelyik Fél a tényallas
bizonyithatésaga érdekében kozjegyz6i eljarast, fliggetlen szakértdi vizsgalatot, vagy a Pp. szerinti el6zetes
bizonyitasi eljarast kezdeményezzen, errél azonban a masik Felet értesiteni koteles

Felek az Onkormanyzat székhelye szerinti Birosag kizarolagos illetékességének vetik ala magukat.

4.11. Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét, idétartamat, valamint
ezen adatok megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban vagy honlapjan kdzzé teheti, arrél killén térvény
alapjan adatot szolgaltathat. Felek régzitik tovabba, hogy a jelen szerz6déssel 6sszefliggé adatok nem mindsulnek
Uzleti titoknak, azok nem tarthatok vissza Uzleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat torvény kdzérdekbdl elrendeli. Fejleszté a koltségvetési pénzeszkdzok felhasznalasanak
ellendrzésére jogosult szervek részére a szerz8dés lényeges tartalmardl a tajékoztatast tzleti titok cimén nem
tagadja meg. Felek a Szerz6édés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerzddés teljeslilése érdekében egymas
adatait kezeljék és nyilvantartsak.

4.12. A Szerz6dd Felek vallaljak, hogy a Szerz6dés céljainak megvaldsitasa érdekében egyuttmikodnek és e
célok megval6sitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelel6 id6ben - sajat
doéntéshozatali eljarasuknak megfeleléen megteszik, és ezekrél a masik felet az intézkedést kdvetd 3 munkanapon
beliil email utjan értesitik; illetve az Onkormanyzat a szilkséges eljarasokat hataridében lefolytatja.

Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy az egymasnak kuildétt kiildeményeket

- személyesen vagy futar utjan kildoétt kiildemény esetén az atvételi elismervényen megjeldlt napon;

- tértivevényes ajanlott kiildemény esetén a tértivevényen az atvétel napjaként megjeldlt napon;

- amennyiben a cimzett a tértivevényes kildemény atvételét megtagadja, ugy a kildemény kézbesitése
megkisérlésének napjan;

- amennyiben a tértivevényes kildemény a ,nem kereste” vagy ,cimzett ismeretlen” vagy ,a cimzett
elkoltozott” jelzéssel érkezik vissza, ugy a postai kézbesités masodik megkisérlését kovetd 6tédik naptari
napon;

- agjanlott kildemény esetén a kézbesités tényleges napjan [postai tudakozvany utjan tudhaté meg]
kézbesitettnek kell tekinteni.

- a telefaxon kuldott kiildeményeket a fax atvételi igazold lapon megjeldlt idépontban kézbesitettnek kell
tekinteni.

- az e-mailben vagy sms-ben, illetve mms-ben kildétt kildeményeket a kézbestést igazold Uzenetben
megjeldlt idépontban, ennek hianyaban a kiildés napjan kézbesitettnek kell tekinteni.

Kapcsolattartok és email cimek:
Onkormanyzat: Miiller Gabriella; e-mail: info@tura.hu
Beruhazo: XXX; e-mail: XXX

A Felek a képviselSik személyében és/vagy az értesitési cimukben bekdvetkezett valtozasokat is a jelen
fejezetben meghatarozott médon kételesek a masik féllel kézolini.

A kapcsolattartd személyek jogosultsaga — kivéve, ha egyébként jogszabaly, vagy az altaluk képviselt szervezet
létesitd okirata vagy szervezeti és mikddési szabalyzata erre felhatalmazza 6ket - nem terjed ki a jelen szerz6dés
feltételeinek barmilyen médositasara vagy kiegészitésére, vagy megsziintetésére.

4.13.  Jelen Szerz6désre Magyarorszag joga az iranyado. Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.,
tovabba az MEtv. és végrehajtasi rendeletei vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Szerz6do Felek a jelen szerz6dést — elolvasas és kdzds értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben egyezét a
mai napon jévahagyolag irtak ala:

Tura, 2026. ..... Tura, 2026. .....



Szendrei Ferenc polgarmester
Tura Varos Onkormanyzata

Mellékletek:

Ellenjegyzem:
Tura, 2026. .....

Dr. Paksi Ferenc ligyvéd
KASZ: 36066642
2194 Tura, Koztarsasag utca 10.

Runar Thor Jonsson ligyvezet6
TURAWELL Kift.



