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TURA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA
PARTNERSEGI DOKUMENTACIO

1. El6zmények

Tura Varos 2012. év elején fogadta el jelenleg is hatalyban Iévé telepiilésrendezési
terveit. Az elfogadas — jévahagyas o6ta tobb kisebb modositas tortént.

Az elsd két modositas a vasut korszer(isitésének keretében tortént, a 80 j. vasutvonal
atépitésével kapcsolatban kellett mddositani kisebb mértékben a korabban késziilt
terveket.

A 2014-ben jovahagyott telepiilésrendezési tervi mddositasok a
vasUtépitési engedélyezési tervek alapjan késziiltek.

A 2016-ban elkésziilt kiviteli tervek és a lefolytatott mliszaki fellilvizsgalat
eredményeként elmaradnak, vagy mddosulnak a fejlesztések bizonyos
részletei, ezért ismételten mddositani kell a hatalyos telepiilésrendezési
terveket.

A vasut korszer(sitéséhez kapcsolddd tervmoddositast végil a varos
képvisel6-testiilete 2018-ban hagyta jova.



2016-ban kezdeményezték a telepiilésrendezési tervek moddositasat, ami a varos
nagyjelent6ségli természeti értékéhez, a termalviz hasznositasahoz kapcsolddik,
megéplilt a varos teriiletén egy kisebb kapacitasu geotermikus erémd.

A rendezési tervmodositds jovahagyasa 2016 novemberében tortént
meg.

IdOkozben felmerdilt a Varos terliletén néhany aprébb és egy jelentdsebb mddositas
igénye, az Ybl Miklds altal tervezett kastély felljitdsa — fejlesztése kapcsan. A 2018
nyaran kezdeményezett mddositds azért tortént, mert az Onkormanyzat Uj helyre
kivanja koltoztetni a telepiilés sportpalyajat.

A telepiilésrendezési tervek modositasa sziikségessé tette a telepiilés tervezett kozuti
halozatanak részbeni modositasat is.

Az elkésziilt teleplilésrendezési tervek mddositasanak 2019. III. hdban toértént meg a
joévahagyasa, az dnkormanyzat altal.

Az idegenforgalom fejlesztéséhez sziikség van Tura szallashelyeinek bovitésére, igy az
Onkormanyzat széllodafejlesztést indit el a varosban. A tavlati fejlesztési tervekben
szerepel a termalviz hasznositas is fiirdd és gyogyaszati célokra egyarant, amihez
szintén kapcsolddik a tervezett fejlesztés.

Jelen modositasban az Ybl-kastély melletti 2210 hrsz terliletet (19 860 m2)az
Onkormanyzat szélloda épités céljdra kivanja felhasznalni.

Az Onkormanyzat a mddositas teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, igy a
targyalasos eljaras keretében kivanja a mddositast lefolytatni.

A tertilet képe a Park (Régi vasartéer) utca feldl (Google)



2. Hatalyos telepiilésrendezési hatarozatok

JEGYZOKONYVI KIVONAT
Tura Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 2020. januir 29-én (szerda) 10"
orakor megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol.

Targy: Tura Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositiasdhoz kiemelt fejlesztési teriilet
kijelolése

Jelen 1évo képviselSk szama: 9 6

Tura Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 9 igen szavazattal, 0 ellenszavazattal, O
tartézkodassal az alabbi hatarozatot hozta:

11/2020. (1.29.) hatarozat:

Tura Viros Onkorményzat Képvisels-testiilete tigy dont, hogy az alabbi szabalyozés ali vont
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja:

Tura, Park vtca, 2210 hrsz-u teriilet szallodaépités megvaldsitisa céljabdl

Felelds: Szendrei Ferenc polgarmester
Hataridd: azonnal

Kmf.

Szendrei Ferenc sk. Dolanyi Rébertné sk.
polgarmester Jegyzd

Kivonat hiteléal: Tura, 2020. januar 30.

Golya Péterné ig.ca.



JEGYZOKONYVI KIVONAT
Tura Varos 6nk0ményzaténak Képviselo-testiilete 2020, januar 29-én (szerda) 10"
orakor megtartott nyilvanos iilésének jegyzikonyvébal.

Térgy: Tura Viros telepiilésrendezési eszkbzeinek médositisahoz SZT (szabilyozisi terv) és
HESZ (Helyi Epitési Szabalyzat) mdodositasa

Jelen 18v6 képviselSk szdama: 9 £6
Tura Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 9 igen szavazattal, O ellenszavazattal, 0
tartézkodassal az alabbi hatiarozatot hozta:

12/2020. (1.29.) hatarozat:
Tura Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy a Tura, 2210 hrsz-ui teriilet
szabalyozési tervének és helyi épitési szabalyzatinak mdédositisiara 3 ajanlatot kér be arra
Jogosult tervezdktdl. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a legalacsonyabb

ajanlattevivel torténd szerzddés alairasara.

Felelés: Szendrei Ferenc polgarmester
Hataridd: azonnal

Kmf.

Szendrei Ferenc sk. Dolanyi Robertné sk.
polgérmester jegyzd

Kivonat hiteléil: Tura, 2020. januar 30.

Golya Péterné ig.ca.



3. Hatalyos telepiilésrendezési tervek

A varos teljes kozigazgatasi terliletére 2012-ben fogadtdk el a madig hatalyos
Telepllésszerkezeti tervét a 21/2012.(11.3.) Kt. hatarozattal, a hozza kapcsolddé HESZ-
t és a Szabdlyozasi tervet 2/2012.(11.3.) Ok. rendelettel fogadtak el

A geotermikus erdml telepllésrendezésitervi médosité_s}ét fedvénytervként
143/2016.(X1.30.) Kt. szamu hatarozattal és 16/2016.(XII.1.) Ok. szaml rendelettel
fogadtak el.

(Az els6 vasuti korszer(isitéshez tartozd telepiilésrendezési tervi modositast, mint
onallé tervet 151/2014.(IX.24.) Kt. szamlU hatarozattal, s a Szabdlyozasi tervet
16/2014.(IX. 25.) Ok. szdamu rendlettel fogadtak el. A terv mar érvényét veszitette.)

A vasltkorszer(isités Ujabb modositasat, ami hatalyban van 35/2018.(III1.28.) Kt.
szamu hatarozattal és 5/2018.(111.29.) Ok. szamu rendelettel fogadtak el.

Az utolsd, tobb kisebb tertliletet mddositasat tartalmazo fedvénytervet 42/2019.(111.27)
Kt szdm( hatérozattal és 4/2019.(I11.28.) Ok. szdmu rendelettel hagyta jova az
Onkormanyzat.

Miihold felvétel 2017 (Google)



Jelmagyarézat:

Meglévo

Beépitésre szant terdletek:
L

[ Falusias lakéterilet (0,5 m2/m2)
ke Kertvarosias lakoterdlet (0.6 m2/m2)
M Kisvarosi lakéteriilet {mas teriilet-
folhasansissba sorolva)
W Vegyes - telepliéskézoont]
terllet (1,5 m2im2)
o Gazdasagi - kereskedelmi terbiet
(1.0 m2im2)
Gazdaségi - kereskedelmi terllet

ket

iveghazas kerigszet (1,0 m2/m2)
Gazdasii - ipar teriilet (1,0 m2/m2)

Udilidteriilet - hétvégihazas
(0.2m2imz2)

Udiitertiat - Gddishazas (0,4 m2im2)
Killénlages - idilé teriilat (imds fordlot-

UUDOROREEONNENNNE

[on
[oa
% felhasznalisba soroiva)
KR Kilinleges - hulladékvalogats (més
teriifet- felhasznalisba soroiva)
K~ Killinisges terilet - vasartsr (més
tenilfet. fethasznaldsba soroiva)
Killéniages terilat - kastélypark
(0.3 m2/m2;
e Kiildnlages terilt - szennyvizlisziit
(0.6 m2im2)
=5 Kiilanleges teriilet - sporlolési
celd tenilet (0,1 m2/ma2)
e Killonleges teriilet - egészségiigyi
[ teriilet (0,8 m2/m2)
= Kilonleges terilet - megijule
= anergiaforras terlat (0,3 m2im2}
Kilonleges tarilel - mezgazdasagi
(izami terOlst (1,0 m2fm2)
Beépitésre nem szint teriiletek
[ wa Attalnos mez6gazdasagi terdlet
[T Kertes miiveldst mezBgazdasagi
terilet
1 Rét - logeld - pyep mivalést
mezdgazdasdgi terilet
B 5 Erdbteriist - gazdasigi céid
[ EroBtarilat - védelm| céli
I [Et Erdbtenilet - turisztical esid
e (& Termeszetkizeli terilet
B [z Zaldterilet
Kilénlages terilet - sportolas! céld
K.
s
Kilonlsges terilet - egészséginyi
— wriliet
| — KilSnlages terilet - temed
—1 v Vizgazdalkodasi tertiet
1 Vasti kizlekedesi teriiet
1 Kozlekadés leriilet

Bellertlat hatdra

Koldgi
21/2006 P, s2. rendelet alapjan

Magteriiiet 612 ha

Olologiai zéidiolyoss 628 ha

Puffer terdiat 65ha

Tormészetvédelmi tertiot
21/2006 Pm. sz, rendelet alapian

s/
/
/

Szelektiv.

!
|
| hulladékvalogats

-

o]
3

VEGRENDELS: [TeRvEZD:

Tura Véros
Onkormanyzata

AZEPI

BETE

2194. Tura,
o™ | Petdfi Sandor tér 1.

Meglévs  Tervezett
el =
2

e

e

—
__]TURAZ
L]

o]

—
— —
—_ =
5"
E==]

[Gnkqd FGok
=

Ptz

Tervazett di6utak-menti ajfasitas
Régészeli lelshely és szama
Helyileg védett telepalessrerkezet
Orszégos milemlki kimyezet
Helyijolenttiségt lermészall terdlet

Védsiavolsag

Banyaszali terilet, és neve
‘Banyakapitanysiq adatai alapjdn

Termelokut
Tervezalt termelt vagy visszasajiolé
kit

Orszédgos fit

Crszagos meléki,
telepiiasi fout

Telepilési gyt

Tervezett kerekpardt

Szinthen kiiziiti
csomopont

Szintben! kbzitivasat
csomepont

Ivéviz gerincuezetek
Szennyviz fgyljts csatorna
Villamos elosziohalczat 220 kv
Nagynyomis( gizvezatik
Nagy-kézépnyomasi gazvezeték
Bardtsig 2 kiolajvazetsk
Hidrogeoldgial véddterlist
Vasitéllomés

Gazfogada dllomis.
Szannyviztiszitbmil

Kommunalis hulladék-
kezelohely

Szannyvizatemeld
Vizmil

Vizmikit

Viztérozs, 700 m3-es viztorony
Hirkzlési adétorany

Véroshaza
Ataldnos lskala

(Hevesy Gybrgy Alt. Iskola)
Romai Kalelikus templom

Tameld

;‘;g;f%' - // =
. e
&
&
v,
i
P
'/
)
N
7, \ [ma]
1
% )
7
“,
S,
(‘f‘s,“;(g
e Szalloda
.-‘ 1
T S teriilete

TI TARSASAG

1016. BUDAPEST, TIGRIS U 34
TEL/FAX: 556-4315
TR = -
Tura Véros Telepiilésrendezési Terve
TERV_AP: RAJZSZAM:

Szerkezeti terv

T-01

o e TR TR
2012. februdr 03 ‘ | 1:15000 jovah:
FELELGS TERVELD. T2
Wittek Krisztina okl. épitészmemak ktsz: TT/1E 01-2382

TRERvER
Nemes Zoltén
K/ 01-5053

KOZLEREDESTER:

Rhorer Ad:
KE-T 01-3157

5

TeEn
zél Sander
11986

VEGIEGTZESEX:
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval

TELEPULESSZERKEZETI TERV

TURA

21/2012.(11.03.)
M = 1:15 000

Telepulésszerkezeti terve

G Rs,
(] q
L’a -
3. |
"ATVAP y
i
J
af T
3 |
b [
R )
f
S I
5 I
B |
Dol
\ 250,{.1,
N b
4
154/2014. (124 ) HATAROZAT SZERINT MEGHATAROZOTT TEROLET
Ui
3
Y 2 =
¥ e ==
Z AL T > -3
e Sz / S
it aor /|
=l
(i / s 7 i ———
! o
i —
> 7 B 'ia'\
E,
o o
,_ V\M_—’\ L Y
i ‘,,:‘y o v 4 eo
/ A
G < 7 : Logg
: - e
e riiiass desn e ; ! e
= ) f SR =t = e
N 1 e eha SSEE I o RN
ik ab aeE EER ] s BEsE: 22 £
T TR AT R TR PP
. i L - — -
2 AT e dnr o 5
A o
5 : H >
£:
N i
1 e
omel! Samw =
o =
: =
! e e
i e
Sanasce!
e
o <
o =
e i (S0 [mal |
,2; % /

EER (A uEE:

ez

A tervezési teriilet jeldlése a hatalyos teleplilésszerkezeti terven
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4. A tervezési teriilet bemutatasa

A szélloda elhelyezését az Onkormanyzat, egykor az Ybl-kastély kertjéhez tartozd, a
teleplilés lakoi altal napjainkig 6nkormanyzati sportteriiletként hasznalt, Park utca
2210 hrsz teriileten tervezi. A korabbi évtizedekben levalasztottak a sportteriiletet a
kastély parkjabdl.

Az dnkormanyzati dontés kiemelt fejlesztési teriiletnek mindsitette a teriiletet.
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A hatélyos teleplilésszerkezet részlete a teriilettel

A teriileten jelenleg focipalya, mdfiives sportpalya és o6ltdzo-klub épiilet talalhato.
Ertékes ndvényzet nincs a teriileten.
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A sportteriilet képe (Google)



5. A tervezett szalloda

Tervezo: PLANT - Atelier Peter Kis Kft.
Kis Péter - vezet6 épitésztervezd

Részletek a szdlloda tanulmanytervébdl:

LAz @épitési helyszin kozvetlen kormyezetében dominans €Epitészeti elemek a
Schossberger Kastély éplilete, valamint a Régi Vasar tér tuloldalan taldlhato, jelenleg
kihasznalatlan Magtar. A kornyezet hangulatat a torténeti park és a kastély hatarozza
meg.

Az éplilet aldpincézetlen, foldszint és emeleti kialakitasu, beépitett tetotérrel. A
tervezési iranyelv az egyszeriség és atlathatosdg, az eéplletet vizudlisan hattérbe
helyezni; a hangsuly a miemiéki kbrnyezetre fokuszal.

A szabdlyos, négyzetes raszterre szerkesztett, kifelé zaro, belso atrium irdnyaba
felnyilo témeg sajatos atmoszférat teremt: a szigord €s feszes ritmusu homlokzat
mogott az éplilet lelkét a sulypontba szerkesztett belso dtrium adja. A novényzettel
futtatott, vilagos térelem egyszerre teremt kapcsolatot és intim visszahuzodast a
kbrnyezettol, A belsé udvar livegtetovel fedett, természetes fenyt és egészséges kilimat
biztosit a belso terek szamara. Mintegy énallo 6koszisztémakéent segit a légcserében
és dirkuldcioban, Iégtisztito hatdsaval segit az egészséges kormyezet meg-
teremtéseben.

A szobadk szintenként az atrumot hatarolo korfolyosokrdl nyilnak, atmeneti teret
teremtve a privat és nyilvanos funkciok kozott.

Hasonloképp livegezett tetOszerkezet fedi az éplilettomeget, melyben a kézosségi
funkciok kapnak helyet. Az livegtetd egyszerre nyujt Iegies lezardst a szallodanak,
valamint nydjt kivalo panorémat a szomszédos Kastélyparkra és Kastélyra. A kastélybol
nézve a szalloda mintegy fliggokertként a park kiterjesztésekéent értelmezheto.



Az éplilet szerkezeti rendszerét elbre gyartott vasbeton pillérvdz adja. A 9 m
rasztertavolsagu 4x4 raszterben kiosztott tartoszerkezet meghatarozza mind a kiilso,
mind a belsé tomegformalast. A 9 x 9 m mezoben 4,5 x 7,5 m alapteriiletd szobak,
illetve 1,5 m kézlekedd kbrfolyoso savok kapnak helyet. A vasbeton pillérvaz vazkitolto
keramiafalazattal falazott, kivilrol hoszigetelést és homogén, texturalt feliiletkezelést
Kkap.

Az elbre gyartott pillérvazas épitési megoldas(sal) az épitési folyamat drasztikusan
csokkenthets, mely az epitési zajterhelést és kedvezotlen vizudlis hatast pozitivan
befolyasolja. A nagy fesztavolsdagok dthidaldsara alkalmas vazszerkezet lehetoveé teszi
az éplilet belsé tereinek utdlagos mddositdsat, az idovel esetlegesen megvaltozo
funkcionalis igények kielégitésere.”
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A beépités javaslata

LA szdlloda bejarata a fohomlokzat szimmetria tengelyében visszahuzott pozicioba
helyezett. Az éplilet megkozelitése a vendégek szamdara a parkositott elokerten
kereszLil torténik.

Az éplilethez vezetd utvonal a rekonstrualt parkszovetbe illesztett, a Kastélyparkkal
alkot egy egészet. A felvezeto uton a névényzet kozil folyamatosan feltarul az éplilet
témege, amely igy parbeszédet alkot a kastéllyal és kastélyparkkal.”
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Egykori kastélykert térképe 1883

Kornyezetalakitas

LA projektteriiletet nem szabad kiilon kezelni, hiszen a kastélypark szerves része volt,
ezért a teljes egészet vizsgalva az eredeti strukturdjat kell visszadllitani. A tervezett
szallodaéeplilet elhelyezésenél figyelembe vettiik a torténeti utnyomvonalakat, Az uUj
éplilethez egy kiszolgalo ut vezet, mely helyzetével elkiilondl az uthdlozattol, s
megfeleloen sdrd névénytelepités takaro hatdsa adltal a kiszolgalo funkcio leszakad a
park turisztikai funkcidjatol. Az utak mindsége és kialakitdsa a kastélyparkkal
megegyezo kell legyen, ezdltal is elésegitve a park egyseget.

Fontos a hdromszintes novényallomany létrehozdsa, amely egyrészt a
latvanytengelyeket biztositia, masrészt a terméeszetes térérzetet szolgalja. A tervezett
szallodaéplilet és a mar megeplilt szabadltéri szinpad helyzetébdl fakadoan a torténelmi
utvonal északi nyulvénya nem rekonstrudlhato. A Kkastélypark jelenlegi hataran
Kialakitott egyenes végzodesl ndvenysavokat ki kell egésziteni természetes hatasu
foltokka, hogy a projekttertilet kapcsolodni tudjon a mar megépliilt parkrészhez.”



A kert rekonstrukcio vazlata

A megvaldsitandd szalloda esetében fontos szempont, hogy a telepiilésen
rendelkezésre all6 termalviz hasznosithatd legyen nemcsak a wellness funkcidhoz,
hanem az épiilet energetikai mérlegében is szerepet kapjon.

Egy ilyen jellegl, a jovonek szdld fejlesztés nem nélkilozheti az eléremutatd és
fenntarthatd fejlédés jellegzetességeit.



6. A telepiilésrendezési terv mddositasa

A tervezési teriilet a telepiilés kodzponti belteriiletén helyezkedik el. Sajatos
ellentmondas, hogy mig a kastély és kertje (K-ka) Adldnleges beépitésre szant teriilet,
addig a sportteriilet (Kk-sp) kdildonleges beépitésre nem szant teriletként van
besorolva.

Jelen tervmddositasnak nem targya a kastély teriilete, csak a sportteriilet, ami most is
megengedi a szallasjellegli éplilet épitését, de a tényleges funkcid inkabb kapcsolddik
a pihenéshez, a magasszinvonall idegenforgalomhoz, mint a sporthoz. Természetesen
a mozgas, az aktiv pihenés része a mindségi idegenfogalomnak és ennek lehetdsége
megmarad, sot erdteljesen fejlédik.

Annak ellenére, hogy a beépitésre nem szant terliletként is rendelkezik épitési
lehetGséggel sokkal inkabb megfelel egy visszafogott paraméterekkel rendelkezd, de a
tervezett funkcidhoz jobban illeszkedd épitési dvezeti meghatarozasnak.

Két lehetdség van a terlilet besorolasara:
a/ intézmény tertlet

b/ kilonleges rekredcids teriilet

A valtoztatashoz, 6vezeti atsorolashoz modositani kell a teleplilésszerkezeti tervet és a
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Tervezett épitési paraméterek az (j épitési 6vezetben:
beépitettség: max. 15 %
épiletmagassag: max. 10,0 méter
zbldterllet min. 60 %
beépitési mod: szabadonall6
telekméret min. 15 000 m2
beépitési slirliség: 0,45 m2/m?2

kdzmiivesités: teljes

Budapest, 2020. aprilis



