KIVONAT

Tura Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 2016. februar 10-én (szerda) 16
orakor megtartott zart iilésének jegyz6konyvébol.

Téargy: A helyi foldbizottsagként eljard szerv allasfoglaldsa ellen benyujtott kifogas elbirdlasa.
Jelen 1évo képviseldk szama: 9 16

Tura Varos Onkormanyzatdnak Képviseld- testiilete 9 igen szavazattal, 0 ellenszavazattal, 0
tartozkodéssal az alabbi hatdrozatot hozta:

22/2016.( 1I. 10.) hatarozat

Tura Varos Képviseld-testiilete a Tura Kiilteriilet xxx hrsz.-on felvett, szanté miivelési agu, 4
ha 9181 m2 teriilet nagysagl, xxxxxAk értekli foldteriilet adasvételi szerzodésére vonatkozo ,
a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Pest Megyei Igazgatosaga 2016.01.26-an kelt xxxxxxxxx
szami allasfoglaldsat megvaltoztatja és az adasvételi szerzédésben foglalt vételarat
jovahagyija.

A KépviselO-testiilet ezen hatarozata ellen fellebbezésnek helye nincs, de a hatédrozat
kozlésétdl szamitott harminc napon beliil a hatarozat birdsagi feliilvizsgalatat lehet kérni.

A hatarozat bir6sagi feliilvizsgalata iranti eljaras az illetékekrdél szolo 1990.évi XCIIL.torvény
alapjan illetékkateles, melynek 6sszege 30.000 Ft.

Indokoléas

XXXXXXXXXXxXxxxxszam alatti lakos 2016. februar 3-an.-an kifogast nyljtott be a helyi
foldbizottsagi feladatkorben eljaré Magyar Agréar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamara Megyei Igazgatésaganak a Tura kiilteriilet xxxx hrsz-u foldteriilet adésvételi
szerzOdése targyaban 2016. januar 26-an kelt, NAK xxxxxxxxxxx szamu allasfoglalasa ellen.
Kifogasaban sérelmezi, hogy a helyi foldbizottsagi feladatkorben eljar6 NAK nem tamogatta
a kiilteriileti Tura xxxxxx hrsz-u fold tulajdonjoganak atruhazasarol sz616, 2015.4prilis 16-an
kelt adasvélételi szerzOdést. Eldadta, hogy a kifogéssal érintett fold értékét aranykoronaban
adjak meg, a vasarlaskor a vételar aranykorondra kivetitve torténik, az adasvételi
szerzOdésben irt foldteriilet xx AK, a megegyezett vételar xxxxxx Ft, aranykoronanként xxxx
Ft, a teriilet a telepiiléskdzponttol 7,5 km-re van és azt a Galgamenti Kft.2032-ig tartd bérleti
joga terheli. Eldadta tovabba, hogy a fold vételarardl az elado és kozte, mint vevd kozott a
megegyezes 2015.marcius hoban tortént, ami abban az iddszakban a helyben kialakult drnak
teljes mértékben megfelelt, igy a NAK 4altal kifogasolt vételar nem aron aluli. Mindezek okan
a visszavono hatarozatot nem fogadja el és tiltakozik ellene.
Eloadta tovabba, hogy a szoban forgd foldteriilet adasvételi szerzddését a NAK
2015.december 1. napjan jovahagyta, amit valamilyen oknal fogva 2016.januar 16-an
ugyanazon az iktatoszamon elutasitott.
Annak bizonyitdsaul, hogy a nevezett idopontban a fold szerzddés szerinti vételara nem volt
aron aluli példaként az aldbbiakat kézolte:

- a Tura xxxxxxxxxxx hrsz-u , xx AK értékii foldteriilet vételara xxxxxxxx Ft volt , azaz

xxxxxxFt/AK



- a Tura xxxx hrsz-u, xxx AK értéki foldteriilet vételara xxxxxx Ft volt, azaz
xxxxFt/AK

- a Tura xxxx hrsz-, xx AK ¢értékt foldteriilet vételara xxxxx Ft volt, azaz
xxxxxFt/AK, koriilotte Also réti tanya teljes infrastrukturaja)

- a Tura xxxxx hrsz-u, xxx AK értékli foldteriilet xxxxxxFt volt, azaz xxxx Ft/AK
(korulotte Haraszti tanya teljes infrastruktaraja).

Kifogasahoz mellékelte az altala példaként felhozott foldteriiletek tulajdonjog atruhdzaséara
vonatkoz6 adasvételi szerzddést, valamint ezen foldteriiletek tulajdonjog bejegyzésérere
vonatkoz6 foldhivatali hatarozatot.

A Képviselo-testiilet megvizsgalta a kifogéas targyaban keletkezett iratokat ¢és az alabbiakat
allapitotta meg:

XXXXXXXXXXXxX szam alatti lakos 2015. 04. 16.-4n adasvételi szerzddést kotott xxxxxxxx
szam alatti lakossal a Tura Kiilteriilet xxxxx hrsz.-on felvett, szdntd6 miivelési 4gl, x ha xxxx
m?2 teriilet nagysagl, xxxxAk értekli foldteriiletre xxxxx Ft vételaron xxxxx vevd 2015.
aprilis 22-én az adas-vételi szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi
kérelemet nyuajtott be a Turai Polgarmesteri Hivatalba. Az adasvételi szerzOdésre a kdzzététel
ideje alatt elfogadd jognyilatkozat nem érkezett. A kozzétételt kovetéen a mezdgazdasagi
szaigazgatasi szerv allasfoglalasra kérte a Magyar Agrar,-Elelmiszergazdasagi  és
Vidékfejlesztési Kamara Pest Megyei Igazgatdsagat, mint helyi foldbizottsagi feladatkorében
eljard szervet.

A NAK Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara Fovarosi és Pest
megyei [gazgatdsaga a Tura kiilteriilet xxxxx hrsz-on nyilvantartott foldteriiletre vonatkozoan
2015. december 08-an kiildte meg a 2015. december 01. napjan kelt xxxxxxxxx. szamu
allasfoglalasat, melyben az adéasvételi szerz0dés jovahagyasat az alabbiak szerint tamogatta:
A helyi foldbizottsagkeént eljaro szerv a Foldforgalmi torvény 24.§. (2) bekezdés szerinti
értékelése soran arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a szerzodeés értekelt féllel valo létrejotte
nem valositjia meg 24.3. (2) bekezdésben foglaltakat, a Foldforgalmi térvényben foglalt célok
megvalosulasahoz hozzajarul, kiilonésképpen, hogy a sajat és kozvetlen termelési és
szolgaltatasi munkavégzésen alapulo agrargazdalkodas boviiljon.

A jegyz0 az allasfoglalast a Turai Polgarmesteri Hivatal foldszinti hirdetdtablajan 2015. 12.
08.-an kozszemlére kihelyezte, és ezzel egyidejlileg az allasfoglalasrol, valamint annak
kifiiggesztésérdl a 2015. 12. 08.-an kelt 3170-7/2015. szamu levelével tajékoztatta az eladot,
illetve a vevot. A kifliggesztés idOtartamdnak lejartat kovetden, 2015.december 18-an
xXxxxxxxx szam alatti lakos - mint az adasvétellel érintett foldteriilet eladdjanak unokaja -
kifogassal ¢élt. A kifogas benyujtasanak tényérdl, annak Képviseld-testiilet eld terjesztésérol -
a kifogads egyidejii megkiildésével - a jegyz6 2016. januar 6-an kelt 173/20196. szami
levelében tajékoztatta az eladot, a vevit, a mezdgazdasagi szakigazgatasi szervet, valamint a
helyi foldbizottsagi feladatkorben eljaré NAK megyei szervét.

A NAK Pest megyei [gazgatosdga 2016.januar 21-én kelt ,, xxxoooooxx szdmu dllasfoglalds
visszavondsa” targyu, elektronikusan érkezett levelében arrdl tdjékoztatta a jegyzot, hogy a
Tura xxxxxx hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 adés-vételi szerzodés kapcsan 2015.12.01-jén hozott
xxxxx iktatoszdmu allasfoglalasa tévesen keriilt kiadasra, ezért ezen hatarozatukat
visszavonjak.

2016. januar 29-¢én érkezett meg a Turai Polgarmesteri Hivatalba a NAK Pest megyei
Igazgatdsaga xxxxxxxx iktatoszamu, 2016. janudr 26-an kelt allasfoglalasa, melyben a Tura
xxxxx (kiilteriilet) helyrajzi szdmon nyilvantartott fold tulajdonjoganak atruhdzésarol szolo
szerzOdés jovahagyasat az alabbi indokokkal nem tamogatja:

A helyi foldbizottsagkent eljaro szerv a Foldforgalmi torvény 24.§ (2) bekezdés szerinti



értékelése soran arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a vételar a koztudomasu tények és a helyi
foldbizottsagi szerv legjobb ismeretei alapjan nem all aranyban a fold forgalmi értékével
mivel koztudomasu tény, hogy a telepiilésen a foldek atlagara (amely 800 000 — 1 200 000 Ft)
az adas-vételi szerzodésben szereplo ellenértékhez képest jelentésen magasabb”™

Ezen 4llasfoglalas ellen nytjtott be kifogast a torvényes hataridon beliil a vevl, XXXXXXXXXX.

A Fétv.103/A.§ (2) bekezdése alapjan ,, A Képviselo-testiilet megvaltoztatia a kifogdssal
erintett allasfoglalast, ha annak kiadasara Féldforgalmi tv. 23-25.9-a megsértésével keriilt
sor, egyebkent a kifogast elutasitja. Az elkésett kifogast a képviselo-testiilet érdemi vizsgalat
nélkiil elutasitia. A képviselo-testiilet a kifogast benyujtasatol szamitott 15 napon beliil zart
tiléesen biralja el.”

A Foldforgalmi torvény 24.§ (2) bekezdése alapjan ,, A helyi foldbizottsag az adas-vételi
szerzodést a koztudomdsu tények és legjobb ismeretei alapjan, kiilonosen a kovetkezo
szempontok szerint értékeli:

a) az adas-vételi szerzodeés alkalmas-e a tulajdonszerzési korlatozas megkeriilésére;

b) megallapithato-e, hogy a felek mar e torvény hatalybalépése elott megallapodtak a
tulajdonjog dtruhdazasaban, de az adas-vételi szerzodést csak a jelen eljaras keretében
léptetnék egyikiik nyilatkozataval, illetve harmadik személy jognyilatkozatanak megtételével
hatalyba,

¢) az adas-vételi szerzodés jovahagyasa esetén az adas-vételi szerzodés szerinti vevo, illetve
a jegyzék szerinti, az elsé helyen allo elovasarlasra jogosult, vagy ha tobb eldévasarlasra
jogosult all az elsé helyen, akkor valamennyi elso helyen allo elvasarlasra jogosult

ca) alkalmas-e az adas-vételi szerzodes és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatarozott
kotelezettségvallalasok teljesitésére,

cb) elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovoben az elovasarlasi jogat
visszaélésszeriien gyakorolhatja, vagy

cc) indokolhato gazdasagi sziikséglet nélkiil, felhalmozasi célbol szerezné meg a fold
tulajdonjogat;

d) az ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban dll-e, s ha nem, az aranytalansdaggal a
vevo elovdsarlasra jogosultat tartott tavol az eldvasarlasi joganak gyakorldasatol...”

A Képviseld-testiilet fentiek alapjan arra a kovetkeztetlésre jutott, hogy a helyi foldbizottsagi
feladatkdrben eljarod szerv értékelése soran figyelmen kiviil hagyta, hogy jelen jogiigyletben
az adasvételi szerzOdésre a kifiiggesztés idOtartama alatt elfogadd jognyilatkozat nem
érkezett, eldvasarlasra jogosult nincs, igy nem teljesiil a Foldforgalmi torvény 24.§ (2)
bekezdés d) pontja szerinti értékelési szempont, vagyis az adasvételi szerzddésben
meghatarozott vételarral a vevd nem tartott tavol eldvasarlasra jogosultat az eldvasarlasi
joganak gyakorlasatol.

A Képviselo-testiilet megallapitja tovabba, hogy a helyi foldbizottsagi feladatkorben eljard
szerv allasfoglalasa indokolasdban nem szerepel, hogy milyen értékmérdket, milyen
szempontokat vett figyelembe és ezek alapjan milyen konkrét értékelést végzett az
aranytalansag megallapitasahoz.

A 17/2015.(VL.5.) AB hatarozat alapjan a Képviseld-testiilet a kifogast csak akkor
valtoztathatja meg, ha annak kiadasara a Foldforgalmi torvény 23-25.§.ai megsértésével kertilt
sor. Annak érdekében, hogy a képviselo-testiilet a feliilbirdlatot el tudja végezni, az
allasfoglalasbol vildgosan ki kell tlinniiik a vizsgalt szempontoknak és az értékelés
eredményének, vagyis az allasfoglalast részletesen indokolni kell.



Mindezek alapjan a KépviselO-testiilet a Tura kiilteriilet xxxxx hrsz-0 foldteriilet adasvételi
szerzOdésére a helyi foldbizottsagi feladatkdrben eljard szerv 2016.januar 26-an kelt NAK
xxxxxx szamu allasfoglalasat megvaltoztatja és az adasvételi szerzddésben foglalt vételarat
javahagyja.

A 17/2015.(VL.5.) AB hatérozat 2.bekezdés b) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat képviseld-
testiiletének a foldbizottsag allasfoglalasa ellen benyujtott kifogast elbiralé hatarozata, mint
kozbensd érdemi dontés ellen birdsagi feliilvizsgalat igénybe vehetd.

A jogorvoslatb lehetdségérdl szolo tajékoztatds a polgari perrendtartasrol szolo 1952.évi
[IL.torvény 330.§ (2) bekezdésén alapul.

Kmf.

Szendrei Ferenc sk Dolanyi Rébertné sk.
polgéarmester jegyzo



